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Subsemnata .
din strada S . cferitor 1a proiectul Plan Urbanistic
Coordonator al S&i‘;‘i{}miui '%” cmﬁ pm @c:t 3191, aflat la data prezentei in faza de
,elaborare a propunerilor”, solicit incadrarea in subzona M2, a perimetrului delimitat
{:}@ strazile: Bd. Banu Manta, Bd. lon Mihalache, Grigore Manolescu, Frosa Sarandy,
in care se afla imobilul proprietate pe care 1l detin, din cadrul planului nr. Uo3s, in
concordantd cu PUG Municipiul Bucuresti.

In PUG Municipiul Bucuresti, perimetrul sus-mentionat, care cuprinde imobilul pe
care il detin In proprietate, se afld incadrat integral in subzona M2 (mixti cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte). In planul U03 din proiectul in cauzd, acest perimetru a fost
incadrat in mod abuziv partial in subzona M (mixta) si partial in subzona L (zona de
locuit) cu nerespectarea PUG Municipiul Bucuresti, incilcand astfel legislatia in
vigoare.

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv: ord. 27/2008; QUG 7/2011, lege 190/2013; QUG
10072016, lege 86/2017, QUG 51/2018; a Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB269/2000 prelungit prin HCGMB324/2010,
24172011, 232/2012, 22472015 $i 341/2018 precum si a reglementarilor tehnice: GM-010-
2000 si GP038/99, PUG-ul este definit ca “regulament cadru cu caracter director”, iar
PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG. Astfel,
Planul Urbanistic Coordonator al Sectorului 1, cu caracter de PUZ, trebuie si
urmeze prevederile PUG (aflat In vigoare la data prezenteil). Prin legislatia sus-
mentionata se permit detalieri ale zonei cu rol derogatoriu, respectiv majorarea justificata
a indicatorilor urbanistici, dar nu este legiferatd schimbarea incadririlor zonale ale
acestuia.

Conform intregii literaturi de specialitate, Incadrarea facutd in PUG este cea corects,
profilul prin teren trebuie sa respecte o racordare in trepte a regimului de inaltime. Avand
in vedere ca parcelele nvecinate pe partea din spate a loturilor din cvartalul mentionat
sunt edificate blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+10E (Bd.Banu Manta), in nici un
caz cele adiacente nu pot fi incadrate in zona L., determinand astfel o racordare brutala.

Situatia actuald din teren este in concordanta cu prevederile PUG. Parcele aflate in
perimetrul sus-mentionat se incadreaza prin natura lor in subzona M2, avand destinatii
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mixte, regim de indltime, procent de ocupare si coeficient de utilizare In concordanta cu
subzona n care au fost incadrate. Acest fapt poate in orice moment fi verificat in teren.

O schimbare a incadrarii ar duce la stoparea completa a dezvoltarii zonel in cayza.
Acest fapt este lesne de prevazut, deocarece parcele actuale cu imobile vechi, au
indicatori urbanistici ai situatiei existente ce depésesc semnificativ pe cei ai subzonej L.
in mod evident, proprietarii vor alege si pastreze imobilele vechi, inestetice si nesigure
dar cu indicatorii actuali mai avantajosi, In detrimentul unor imobile noi, armonizate si
conforme cu standardele actuale dar cu indicatori urbanistici mult diminuati.

Aspecte referitoare {a imobilul pe care 1l detin:

Va informez prin prezenta ca propunerea de schimbarea a incadrarii Tmi aduce grave
prejudichi, deoarece in acest moment sunt deja demarate lucrérile de proiectare ale unui
imobil nou pe care doresc sa il edific pe terenul proprietate, care prin caracteristicile sale
poate fi incadrat doar in subzona M2. De asemenea, am alocat resurse financiare
sempnificative realizarii acestui proiect.

Acest imobil a fost conceput in concordanta atat cu Incadrarea sa in PUG Municipiul
Bucuresti cat si cu parcele adiacente care se incadreaza de asemenea prin coeficientii
urbanistici ai situatiei existente Tn subzona M2. Parcela din partea stanga este ocupata
de cladiri semicolective, avand un procent de ocupare specific subzonei M2, in stare
tehnica buna, cladiri la al caror calcan urmeaza a fi alipit imobilul nou pe care 1l voi edifica.
Parcela din partea dreaptd este de asemenea ocupata de cladiri semicolective cu regim
de indltime S+P+2E si caracteristici specifice subzonei M2.

Prin schimbarea incadréarii perimetrului si implicit a parcelei pe care o detin fata de
cea specificatd in PUG, eforturile facute in vederea edificarii imobilului planificat cat si
investitiile financiare (inclusiv cea reprezentatd de achizitia terenului) se transforma in
pierderi. Dacé se va decide mentinerea incadrdrii in subzona L, voi fi nevoit sa ma
adresez instantei de judecata pentru blocarea acestei forme a Planului Urbanistic
Coordonator. In subsidiar voi solicita daune reprezentind suma tuturor
prejudiciiior create prin schimbarea incadrarii din zona M2 in zona L din pariea
elaboratorilor si a persoanelor cu competente in aprobarea acestui plan.Deoarece
toate acestea au valori considerabile, daca se va decide mentinerea Incadrarii in subzona
L, voi fi nevoit sa ma adresez instantei de judecata pentru blocarea acestei forme
a Planului Urbanistic Coordonator, in caz contrar urmand sa solicit ca daune,
valoarea tuturor prejudiciilor, din partea elaboratorilor si a persoanelor cu
competente in aprobarea acestui plan.
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